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WSTEP

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Sidra sporzadzony na podstawie Uchwaty
Nr 111/25/24 Rady Gminy Sidra z dnia 9 sierpnia 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogblnego gminy. Opracowanie obejmuje obszar administracyjny gminy Sidra potozonej w powiecie
sokolskim, wojewoddztwo podlaskie, o tacznej powierzchni ok 174,0 km?2.

Ustalenia Planu ogo6inego opracowano z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
w szczegoinosci wynikajacych z zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
obecnosci obszarow chronionych oraz terenéw o szczegoinych wymaganiach zagospodarowania, a
takze rozmieszczenia istniejacych i planowanych elementow infrastruktury spotecznej, technicznej oraz
transportowe;.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych priorytetowo potraktowano potrzeby w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej. Ujeto rowniez obszary mozliwe do uzupetnienia w ramach istniejacej struktury zabudowy,
jak i tereny objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajacymi realizacje funkcji mieszkaniowe;.

W ramach Planu ogdlnego wyznaczono strefy planistyczne adekwatne do lokalnych uwarunkowarn
przestrzennych, zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,ustawg o planowaniu”. Dla kazdej
ze stref okreslono gminny katalog parametréw urbanistycznych, obejmujacy przypisany profil
funkcjonalny, dopuszczalne maksymalne wartosci nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng
wysoko$¢ obiektéw budowlanych, maksymalny udziat powierzchni zabudowanej oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — nie nizszy niz wymagany przepisami wykonawczymi wydanymi na
podstawie art. 13m ust. 2 ustawy o planowaniu.

Plan ogdlny zostat opracowany w formie danych przestrzennych, zgodnie z obowigzujacym panstwowym
systemem odniesien przestrzennych, zapewniajgcym zgodnos¢ z krajowymi standardami
geoinformacyjnymi i umoZliwiajgcym integracje z innymi zbiorami danych przestrzennych
wykorzystywanymi w procesie planowania i zarzadzania przestrzenig gminy.

Plan ogolny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacy m.in.

e |okalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

e atrybuty zawierajace informacije o akcie,

e |okalizacje przestrzenna stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice obszarow
o roznych standardach/regulacjach w gminie,

e atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych wiw.

Plan ogdlny gminy Sidra stanowi podstawowy dokument polityki przestrzennej gminy, ktéry po wejsciu w
zycie zastepuje studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, wyznacza ramy
dla sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz determinuje
dopuszczalno$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.



2.

Plan ogdlny
gminy Sidra

Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogoiny dla gminy Sidra sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu.

W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajace z obowigzujacych przepiséw prawa powszechnie
obowigzujacego, w szczegoinosci z aktdw wykonawczych oraz dokumentow planistycznych szczebla
krajowego i regionalnego, stanowigcych podstawe merytoryczng i formalng dla sporzadzenia planu
0golnego:

3.

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdInego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.),

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729),

ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (.. Dz. U. z 2025 r. poz.
242).

Metody Pracy i Materiaty Zrodiowe

Przy opracowaniu Planu og6lnego Gminy Sidra wykorzystano nastepujace materiaty zrodtowe:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego - Uchwata Nr
XXXVI/330/17 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017 r.

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Podlaskiego 2030 z kwietnia 2020 r. Uchwaty Nr
XVII11213/2020. Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r.,

Program ochrony Srodowiska wojewddztwa podlaskiego do 2030 roku,

Program Rozwoju Powiatu Sokdlskiego na lata 2023-2030 Uchwata nr LXX/452/2023 Rady
Powiatu Sokolskiego z dnia 24 marca 2023 r

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Sidra na lata 2016-2020 ( Zatacznik do Uchwaty Nr X/53/16
Rady Gminy Sidra z dnia 16 marca 2016 r.),

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Sidra na lata 2017-2023 (Uchwata nr XXI111/129/17 Rady
Gminy Sidra z dnia 28 grudnia 2017 r.)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sidra przyjete
uchwatg Rady Gminy Sidra Nr X1/60/99 z dnia 30 grudnia 1999 r., zmienione uchwata nr
XX/140/21 Rady Gminy Sidra z dnia 30 listopada 2021 r.

Wykaz wojewodzkiej ewidenciji zabytkow — wojewddztwo Podlaskie, zabytki nieruchome


http://bip.umwp.wrotapodlasia.pl/wojewodztwo/akty_prawne1/uchwaly_sej/uchwaly_sejmiku_od_2008/uchwala-nr-xxxvi-330-17-sejmiku-wojewodztwa-podlaskiego-z-dnia-2017-05-22.html
http://bip.umwp.wrotapodlasia.pl/wojewodztwo/akty_prawne1/uchwaly_sej/uchwaly_sejmiku_od_2008/uchwala-nr-xxxvi-330-17-sejmiku-wojewodztwa-podlaskiego-z-dnia-2017-05-22.html
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Dane przestrzenne

Plan ogdiny sporzadzono w formie danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 3a ustawy
0 planowaniu, obejmujgcymi m.in.:

e |okalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
pafistwowym systemie odniesien przestrzennych

e atrybuty zawierajace informacije o akcie,

e |okalizacje przestrzenna stref planistycznych wraz z przypisanymi do nich gminnymi standardami
urbanistycznymi, obszaréw uzupetnien zabudowy,

e atrybuty zawierajace informacje o ww. obiektach przestrzennych.

W celu prezentacji graficznej danych przestrzennych, w tym prezentacji graficznej danych
przestrzennych w czesci graficznej uzasadnienia, zastosowano skale 1:25 000, w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Czes¢ graficzng uwarunkowan, w przewazajacej czesci, stanowig obiekty przestrzenne pochodzace ze
zbiorow danych przestrzennych zgtoszonych do ewidenciji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o
ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej.
Analiza Uwarunkowan zostata oparta o dostepne dane przestrzenne z nastepujacych zrodet:

baza obiektow topograficznych BDOT10K: https://geoportal.wrotapodlasia.pl,
zagrozenie powodziowe: pliki shapefile pozyskane od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie,

e zabytki objete formami ochrony - pliki shapefile pozyskane od Narodowego Instytutu
Dziedzictwa,

e obszary gruntow zmeliorowanych - pliki shapefile pozyskane od Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie — Oddziat w Biatymstoku, Polskie Zarzad Zlewni w Augustowie,

e zloza obszary i tereny goérnicze:
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas/zrodlo_danych.

Gmina Sidra wystgpita do Starostwa Powiatowego w Sokotce, do Wydziatlu Geodezji, Katastru i
Nieruchomosci w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej (wtasciciel danych
przestrzennych) o nieodptatne udostepnienie danych z baz danych powiatowych organdw stuzby
geodezyjnej i kartograficznej, w formacie shp lub gml, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2, 3 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, j..

e art. 4 ust. 1a pkt 2 — ewidencji gruntéw i budynkow (katastru nieruchomo$ci),
e art. 4 ust. 1a pkt 3 — geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu,

dla obszaru gminy Sidra w jej granicach administracyjnych.
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Zgodnie z ww. ustawg o infrastrukturze informacji przestrzennej za jako$¢ i poprawno$¢ udostepnianych
danych odpowiada ich wtasciciel.

Pozyskane dane zostaty wykorzystane do przygotowania Planu ogdlnego gminy. Zgodnie z art. 13g
ustawy o planowaniu w przypadku, gdy granica obiektow przestrzennych wyznaczanych w POG miata
wspdlny przebieg z danymi:

e ewidencji gruntow i budynkow (katastru nieruchomosci),
e panstwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatow terytorialnych kraju,
e zbiordéw danych przestrzennych zgtoszonych do Ewidenc;ji IIP,

e oraz w sytuacjach, kiedy byto to zgodne z intencjg projektanta, wyznaczono je z wykorzystaniem
geometrii tych obiektow.

Inne zrédta:

https://zabytek.pl,

kzgw.gov.pl,

baza.pgi.gov.pl,
www.archiwum.gddkia.gov.pl,
https://sidra.e-mapa.net/
https://gmina-sidra.pl/

wizje terenowe (lipiec 2025 r.),
dokumentacja fotograficzna (lipiec 2025 r.),
https://wody.isok.gov.pl,
https://bdl.stat.gov.pl,
https://crfop.gdos.gov.pl,
www.encyklopedialesna.pl.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

4. Polozenie i ogolna charakterystyka gminy Sidra

Gmina Sidra jest gming wiejskq potozong w pdtnocno-wschodniej czesci wojewodztwa
podlaskiego, w powiecie sokélskim. Siedzibg gminy jest miejscowos¢ Sidra, zlokalizowana w centralne;
czesci jej obszaru. W linii prostej od Sidry jest okoto 17 km do Sokétki oraz okoto 50 km do Biategostoku.
Granica administracyjna gminy znajduje sie okoto 1,2 km od granicy z Republikg Biatorusi, jednak gmina
nie posiada z nig bezposredniej stycznosci. Gmina Sidra graniczy z gminami: Janow, Dabrowa
Biatostocka, Kuznica, Nowy Dwor oraz Sokotka. Powierzchnia gminy wynosi 17 409 ha (okoto 174 km?).
Wedtug danych GUS za 2024 r. gmine zamieszkuje 3 010 mieszkancow, co daje $rednig gestos¢
zaludnienia na poziomie okoto 17 os6b/km?, wyraznie nizszg od $redniej krajowej i wojewddzkiej. Gmina
podzielona jest na 28 sotectw obejmujacych wsie i osady o rozproszonej strukturze osadniczej,
charakterystycznej dla obszardéw wiejskich pétnocno-wschodniej Polski.

Przez obszar gminy przebiega droga wojewddzka nr 671 oraz 673 relacji Biatystok — Sokotka — granica
panstwa, zapewniajaca podstawowe powigzania komunikacyjne z osrodkami miejskimi regionu. Uktad
drogowy umozliwia dojazd do wigkszych centréw ustugowych i administracyjnych, w tym Sokotki i
Biategostoku. Infrastruktura kolejowa na terenie gminy Sidra opiera sie gtéwnie na stacji Sidra, potozone;
na trasie linii kolejowej nr 40 (Sokétka — Suwatki).

Polozenie gminy Sidra
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Pod wzgledem fizycznogeograficznym obszar gminy potozony jest w obrebie makroregionu Niziny
Pétnocnopodlaskiej, w mezoregionie Wzgoérza Sokolskie, stanowigcym czes¢ Wysoczyzny Podlasko-
Biatoruskiej. Krajobraz gminy jest uksztattowany przez procesy glacjalne. Dominujg wysoczyzny
morenowe z tagodnymi wzniesieniami oraz formy polodowcowe, w tym moreny czotowe, kemy, sandry,
rynny subglacjalne i zagtebienia wytopiskowe. Najnizej potozone tereny znajdujq sie w dolinie rzeki Sidra
(okoto 126 m n.p.m.), natomiast najwyzsze wzniesienia przekraczajg 200 m n.p.m. Nie stwierdza sie
zagrozen osuwiskowych.

Pod wzgledem uzytkowania gruntdw gmina ma charakter rolniczy. Uzytki rolne zajmujg okoto 60,4%
powierzchni (10 511 ha), natomiast lasy okoto 11% (1 923 ha). Pozostatg cze$¢ stanowig tereny
zabudowane, nieuzytki, wody oraz grunty pod infrastrukturg. Rolnictwo stanowi jeden z kluczowych
elementow lokalnej gospodarki i podstawowe zrédio utrzymania znacznej czesci mieszkancow. Na
terenie gminy dominujg gospodarstwa indywidualne prowadzace produkcje roslinng oraz hodowle
zwierzat. Warunki glebowe sg zréznicowane, jednak w przewazajacej czesci sprzyjajg prowadzeniu
dziatalnosci rolnicze;.

Sie¢ hydrograficzna gminy zwigzana jest gtéwnie ze zlewnig rzeki Biebrzy; jedynie niewielki fragment
terenu (okoto 45 ha) znajduje sie w zlewni Niemna. Gtownym ciekiem jest rzeka Sidra, kt6rej dolina
stanowi istotny element lokalnego systemu przyrodniczego. Wystepujg rowniez mniejsze cieki wodne i
rowy melioracyjne. Na terenie gminy nie wystepujg duze zbiorniki wodne; obecne sg jedynie niewielkie
stawy petnigce funkcje gospodarcze i retencyjne.

Srodowisko przyrodnicze gminy pozostaje w duzej mierze niezurbanizowane, jednak podlega presji
wynikajacej z uzytkowania rolniczego oraz emisji z sektora komunalno-bytowego. Do potencjalnych
zagrozen nalezq degradacja gleb, erozja wodna i wietrzna oraz lokalne zanieczyszczenia zwigzane z
dziatalnoscig cztowieka. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej dominuje zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna, zlokalizowana w uktadach ulicowych i rozproszonych, typowych dla wsi podlaskiej. W
miejscowosci Sidra koncentruje sie zabudowa mieszkaniowa, ustugowa oraz podstawowa infrastruktura
publiczna, petnigca funkcje obstugi mieszkancow catej gminy.

W  obowigzujgcym stanie prawnym pokrycie obszaru gminy Sidra miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego jest ograniczone i ma charakter punktowy. Obejmuje ono wybrane
tereny o szczeg6lnym znaczeniu funkcjonalnym, w tym obszary eksploatacji surowcéw naturalnych oraz
wydobycia w obszarach gérniczych. W tym kontekscie istotne sq dwa obowigzujace plany miejscowe
dotyczace obrebu Racewo: MPZP czesSci obszaru Racewo uchwalony uchwatg nr 1V/29/24 Rady Gminy
Sidra z 30.10.2024 r oraz MPZP zwirowni Racewo Il uchwata XI1/89/2012 Rady Gminy Sidra z
15.06.2012r.
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PLAN OGOLNY GMINY SIDRA
UWARUNKOWANIA - ZAGOSPODAROWANIE TERENU
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T 2 mieszkaniowej wielordzinnej

B osinost reki
- teren lesny i zadrzewiony - pozastataizabudows

Rysunek 2 Zagospodarowanie przestrzenne gminy Sidra

Zrédfo: Opracowanie wiasne

5. Ustalenie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podlaskiego

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, przyjetym uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego Nr XXXV1/330/17 z dnia 22 maja 2017 r., zmieniong uchwatg Nr
XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2017 r. poz. 2777 i 3270), dla obszaru
gmina Sidra wprowadzono szereg uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wynikajacych z ponadlokalnej polityki przestrzennej wojewddztwa

Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego, przyjetego przez Sejmik
Wojewodztwa Podlaskiego, wyznaczajg ramy polityki przestrzennej dla wszystkich gmin regionu, w tym
gminy Sidra i stanowig dokument nadrzedny wobec lokalnych aktéw planistycznych. Oznacza to, ze Plan
ogdlny gminy Sidra powinien pozostawa¢ w zgodno$ci z kierunkami i zasadami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi na poziomie wojewodztwa, zardwno w zakresie struktury funkcjonalno-
przestrzennej, jak i ochrony zasobdw Srodowiskowych oraz zasad ksztattowania fadu przestrzennego.

10



Plan ogdlny
gminy Sidra

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa podlaskiego gmina Sidra zostata zakwalifikowana
do wiejskich obszarow funkcjonalnych o dominujacej funkcji rolniczej, niewyznaczonych jako o$rodki
wzrostu ani bieguny rozwoju gospodarczego. Oznacza to, ze nie przewiduje sie na jej terenie lokalizacji
inwestycji 0 znaczeniu regionalnym, takich jak duze centra logistyczne, zaktady przemystowe czy
infrastruktura o charakterze ponadlokalnym. Funkcjonalne powigzania gminy koncentrujq sie wokot
os$rodkéw powiatowych i regionalnych, przede wszystkim Sokdtka, a takze Dabrowa Biatostocka,
Suchowola oraz Biatystok, ktdre zapewniajg dostep do ustug wyzszego rzedu, rynku pracy oraz
infrastruktury transportowej o znaczeniu krajowym. W Planie ogélnym powinno to skutkowaé
jednoznacznym okresleniem roli miejscowosci Sidra jako lokalnego centrum obstugi gminy, przy
jednoczesnym zachowaniu rolniczego charakteru pozostatego obszaru.

Uktad komunikacyjny gminy ma charakter typowo wiejski i opiera sie na sieci drég wojewodzkich oraz
powiatowych zapewniajacych podstawowg dostepnos¢ transportowa. Istniejaca lokalna linia kolejowa na
terenie gminy oraz brak infrastruktury przetadunkowej o znaczeniu ponadlokalnym przesadzajg o tym,
ze rozwdj funkcji gospodarczych powinien by¢ dostosowany do mozliwosci transportu drogowego. W
kontekscie Planu ogolnego oznacza to konieczno$¢ koncentracji nowych terendw zabudowy wzdtuz
istniejacych ciggow komunikacyjnych, unikania rozproszonego zagospodarowania generujacego
nadmierne koszty infrastrukturalne oraz poprawy bezpieczenstwa ruchu, zwlaszcza w zakresie
transportu rolniczego.

W zakresie Srodowiska przyrodniczego PZPWP nie wskazuje na wystepowanie w granicach gminy
wielkoobszarowych form ochrony przyrody o randze krajowej lub regionalnej ani gtéwnych korytarzy
ekologicznych wojewddztwa. Nie oznacza to jednak braku ograniczen Srodowiskowych. Istotne
znaczenie majg doliny lokalnych ciekéw wodnych, systemy zadrzewien $rédpolnych oraz wysoka jako$¢
gleb rolnych. Dokument wojewodzki podkresla koniecznos¢ ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz racjonalnego gospodarowania wodami. W Planie ogéinym powinno to znalez¢ wyraz w ograniczaniu
przeznaczania gruntdw wysokich klas bonitacyjnych na cele nierolnicze, wyznaczeniu stref ochrony dolin
ciekdw wodnych oraz ksztattowaniu struktury osadniczej w sposéb minimalizujgcy fragmentacje
krajobrazu rolniczego.

Istotnym elementem ustalen PZPWP jest rowniez zasada koncentracji zabudowy i przeciwdziatania je
rozpraszaniu. W warunkach gminy o rozproszonej strukturze osadniczej szczeg6inie wazne jest, aby
Plan og6Iny nie generowat nowych, izolowanych terenéw budowlanych poza istniejgcymi wsiami. Rozwoj
powinien nastepowaC poprzez uzupetnianie i porzadkowanie juz uksztattowanych struktur, z
zachowaniem czytelnych granic pomiedzy terenami zabudowanymi a otwartg przestrzenig rolnicza.

W zakresie infrastruktury technicznej dokument wojewddzki zaktada funkcjonowanie gminy w ramach
regionalnych systemow zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania S$ciekow oraz
gospodarowania odpadami. Oznacza to, ze rozw6j przestrzenny powinien byé $cisle skorelowany z
mozliwo$ciami obstugi infrastrukturalnej. Plan ogoiny powinien zatem przewidywa¢ etapowanie nowych
terendw inwestycyjnych w zalezno$ci od dostepnosci sieci wodno-kanalizacyjnej oraz energetycznej, a
takze koncentrowa¢ funkcje ustugowe i publiczne w miejscowosci Sidra. Dokument wojewodzki
dopuszcza rozwéj odnawialnych zrodet energii, jednak z poszanowaniem uwarunkowan krajobrazowych
i rolniczych, co w praktyce oznacza preferowanie instalacji o skali dostosowanej do charakteru gminy.

W odniesieniu do dziedzictwa kulturowego PZPWP wskazuje na konieczno$¢ zachowania elementow
tradycyjnego krajobrazu wiejskiego oraz stanowisk archeologicznych. Dla Planu ogélnego oznacza to
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potrzebe ochrony historycznych uktaddw ruralistycznych, utrzymania skali i formy zabudowy wiasciwe;
dla regionu oraz uwzglednienia wymogdw konserwatorskich w procesie wyznaczania nowych terenow
inwestycyjnych.

Podsumowujgc, ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego
jednoznacznie wskazuja, ze Gmina Sidra powinna rozwijac si¢ jako obszar o stabilnej funkcji rolniczej, z
lokalnym centrum ustugowym w miejscowosci Sidra, bez aspiracji do funkcji przemystowych lub
logistycznych o znaczeniu ponadlokalnym. Plan ogdiny powinien w sposéb spojny i konsekwentny
odzwierciedlac te kierunki poprzez koncentracje zabudowy, ochrone gruntow rolnych wysokiej jakosci,
racjonalne planowanie infrastruktury technicznej oraz zapewnienie fadu przestrzennego jako podstawy
dtugofalowego, zréwnowazonego rozwoju gminy w strukturze wojewddztwa podlaskiego.

6. Obszary chronione i szczeg6lnego zagospodarowania

Na obszarze Gminy Sidra wystepujg obszary prawnie chronione oraz inne formy ochrony przyrody w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najistotniejsze znaczenie
majq tu obszary wchodzace w sktad europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000, tj. Natura 2000
PLB200003 Puszcza Knyszyriska oraz Natura 2000 PLB200026 Zrédliska Wzgérz Sokélskich. Obszary
te zostaty wyznaczone w celu zachowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ptakow i innych
organizmow o znaczeniu europejskim. Ich obecnos¢ w granicach gminy stanowi istotne uwarunkowanie
dla prowadzenia polityki przestrzennej, w szczegoélnoSci w zakresie lokalizacji nowej zabudowy,
inwestycji infrastrukturalnych oraz dziatari mogacych potencjalnie oddziatywac na Srodowisko.

W dalszej czeSci opracowania przedstawiono szczegdtowa charakterystyke form ochrony przyrody
wystepujacych na terenie gminy oraz ich znaczenie dla ustalen Planu ogdinego.

6.1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
1) Park Narodowy:

Brak na terenie gminy.

2) Rezerwaty przyrody:
Brak na terenie gminy.

3) Pomniki przyrody:
Na terenie gminy Sidra wystepujq liczne pomniki przyrody. Jest to 11 gtazéw narzutowych oraz jedna
grusza pospolita.

4) Obszary Chronionego Krajobrazu

Brak na terenie gminy.
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5) Obszary Natura 2000

Na terenie gminy Sidra wystepujg dwa obszary Natura 2000:
Natura 2000 PLB200003 Puszcza Knyszynska (OSO - Dyrektywa ptasia);
Natura 2000 PLB200026 Zrédliska Wzgérz Sokélskich

Ustalenia Planu ogélnego:
Na powyzszych terenach chronionych w Planie og6lnym zostata wprowadzona strefa otwarta z zakazem
zabudowy.

6) Uzytki ekologiczne
Brak na terenie gminy.

7) Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t. j Dz. U. z 2024
r. poz. 1478 ze zm.) rozumiane sg jako obszary umozliwiajace migracje ro$lin, zwierzat lub grzybdw, co
ma kluczowe znaczenie dla ochrony r6znorodnosci biologicznej. Na terenie gminy znajdujq sie korytarze
uzupetniajace:

- korytarz uzupetniajacy Dolina Biebrzy - Puszcza Knyszynska Wschodni KPn-3D,
- korytarz uzupetniajacy Dolina Biebrzy - Puszcza Knyszyniska Srodkowy KPn-3C.

Ustalenia Planu ogélnego:

Na powyzszych terenach chronionych tj obszarach Natura 2000 w Planie ogolnym zostata wprowadzona
strefa otwarta z zakazem zabudowy. Ponadto na obszarach korytarzy ekologicznych rowniez
wprowadzono analogiczng strefe.
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6.2 Strefy ochronne uje¢ wody

Zaopatrzenie w wode

Sie¢ osadniczg Gminy Sidra tworzy 28 sotectw. Na koniec 2015 r. zwodociggowanych byto 28 sotectw.
Pozostaty pojedyncze gospodarstwa w zabudowie kolonijnej.

Zaopatrzenie w wode mieszkanncow Gminy odbywa sie z trzech uje¢ wody i stacji uzdatniania
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Sidra, a eksploatowanych przez Zaktad Obstugi Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Sidrze, znajdujacych sie w miejscowosciach:

Sidra - zaopatruje w wode wie$ Sidre, Siderke, Szostaki, Potrubowszczyzne,
Makowlany - zaopatruje w wode wsie: Jacowlany, Racewo, Poganice, Makowlany, Holiki,
Chwaszczewo, Majewo, Jatdwke i Romanéwke, Sniczany, Jurasze, Bieniasze, Ogrodniki,
Bierwicha, Siekierka, Stomianka, Nowinka, Wolka, Zwierzany.

e 0s - zaopatruje w wode budynki wielorodzinne na kolonii Krzysztoforowo, Bierniki, Pohorany,
Zalesie, Staworowo | i Il, Podsutki.

Dla wszystkich uje¢ wyznaczono strefy ochrony bezpo$redniej w promieniu 8 m wokét studni. W strefach
tych obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej powodowac zanieczyszczenie wod
podziemnych. Ochrona uje¢ wody stanowi kluczowy element zapewnienia bezpieczenstwa zaopatrzenia
mieszkancow w wode przeznaczong do spozycia.

Ustalenia Planu ogélnego:
Na powyzszych terenach strefy ochrony w Planie 0ogoinym zostata wprowadzona strefa infrastrukturalna.

Gospodarka Sciekowa

Na terenie Gminy Sidra funkcjonuje komunalny system kanalizacji sanitarnej obejmujacy przede
wszystkim miejscowos¢ Sidra oraz czesciowo Makowlany i Krzysztoforowo. taczna diugos$é sieci
kanalizacyjnej wynosi 9,9 km, a liczba przytaczy kanalizacyjnych — 174. Z sieci korzysta 425
mieszkancow, co stanowi 14,1% ludnosci gminy, przy czym do kanalizacji podigczonych jest 13,7%
budynkéw mieszkalnych. Relacja dtugosci sieci kanalizacyjnej do dtugosci sieci wodociggowej (134,0
km) wynosi 7,39%, co wskazuje na wcigz ograniczony stopieni skanalizowania gminy.

Dodatkowo na terenie gminy funkcjonujg krétkie odcinki kanalizacji lokalnej w miejscowo$ciach
Krzysztoforowo oraz Makowlany, do ktorych podigczonych jest po kilka budynkow mieszkalnych. Na
pozostatym obszarze gminy podstawowym sposobem odprowadzania $ciekdw jest ich gromadzenie w
zbiornikach bezodptywowych (szambach) oraz wywoz do oczyszczalni Sciekdw w Sidrze. Uzupetniajaco
na terenie gminy wykonano 188 przydomowych oczyszczalni Sciekow

We wszystkich miejscowosciach $cieki gromadzone sgq w urzadzeniach lokalnych i wywozone sg do
oczyszczalni Sciekéw w Sidrze. Na terenie gminy Sidra wykonano 188 szt. przydomowych oczyszczalni
Sciekow.
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Komunalna oczyszczalnia sciekow

Scieki bytowe z terenu gminy kierowane sa do biologicznej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w
miejscowos$ci Sidra. Obiekt posiada przepustowos$¢ 100 m*/dobe (800 RLM). W 2024 r. oczyszczono
12,4 dam? $ciekdw bytowych. W procesie technologicznym powstaje okoto 7 ton osadéw Sciekowych
rocznie, ktore sg wykorzystywane rolniczo. Oczyszczalnia stanowi kluczowy element systemu
gospodarki wodno-sciekowej gminy, cho¢ moze by¢ potencjalnym zrédtem lokalnych ucigzliwosci
zapachowych.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej

System kanalizacji sanitarnej w gminie ma charakter lokalny i obstuguje gtéwnie zwartg zabudowe w
Sidrze. Ze wzgledu na rozproszony, wiejski charakter osadnictwa oraz uwarunkowania terenowe, jego
rozbudowa jest ograniczona ekonomicznie i technicznie. W konsekwencji znaczna czes¢ gospodarstw
domowych korzysta z indywidualnych systemdw odprowadzania $ciekow.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

Na terenie Gminy Sidra brak jest rozbudowanego, zorganizowanego systemu kanalizacji deszczowe;.
Wody opadowe i roztopowe odprowadzane sg gtdwnie powierzchniowo poprzez system rowow
otwartych oraz naturalne obnizenia terenu, a nastepnie do lokalnych ciekéw wodnych. Rozwigzanie to
jest typowe dla obszardw wiejskich i wymaga uwzglednienia przy planowaniu nowych terenow
zabudowy, w szczegolno$ci w zakresie zapewnienia wiasciwego odwodnienia i ograniczania ryzyka
podtopien.
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UWARUNKOWANIA - STREFY OCHRONY POSREDNIEJ
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6.3 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z przepisami Prawa Wodnego, urzadzeniami melioracji wodnych sg m.in. rowy z powigzanymi
budowlami, systemy drenazowe, rurociggi, stacje pomp rolniczych, ziemne stawy rybne, groble
nawadnianych obszardw oraz systemy nawodnien grawitacyjnych i ciSnieniowych, ktére regulujg
stosunki wodne. Ponadto przepisy te obejmujg takze budowle przeciwerozyjne, drogi dojazdowe do
zmeliorowanych terendw, fitomelioracje i agromelioracije, systemy przeciwerozyjne oraz
zagospodarowanie zmeliorowanych trwatych tak i pastwisk.

Na obszarze Gminy Sidra, o wyraznie rolniczym charakterze wystepuje rozbudowany system melioracji
wodnych obejmujacy niemal 7 tys. ha, co stanowi okoto 39% powierzchni gminy. Zgodnie z art. 195
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkow
wodnych w celu polepszenia zdolnoSci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Na terenie gminy
funkcjonuje ponad 137 km rowow melioracyjnych, a urzadzenia te koncentrujg sie gtéwnie w zachodniej
oraz w mniejszym stopniu w centralnej czesci gminy.

Do najwazniejszych obiektéw melioracyjnych na terenie gminy naleza: Mo$ciszanka—tozowo (4 724,3
ha), Siderka—Achrymowce (2 052,7 ha), Bierwicha—Jatéwka (1 965,3 ha) oraz Kamienica
Chwaszczewo (989,6 ha). Systemy te odgrywajg istotng role w ksztattowaniu stosunkéw wodnych na
terenach uzytkowanych rolniczo, umozliwiajgc odwodnienie gruntéw oraz ograniczanie lokalnych
podtopien. Jednoczesnie, zgodnie z art. 192 ust. 1 Prawa wodnego, zabronione jest niszczenie |
uszkadzanie urzadzen wodnych oraz utrudnianie przeptywu wod, dlatego przy prowadzeniu prac
ziemnych w poblizu rowow i rurociggdw drenarskich nalezy zachowac szczegding ostroznosc.
Melioracje wptywajg nie tylko na poprawe warunkow produkcii rolniczej, lecz takze na bilans wodny

gminy.

Odpowiednio zarzadzane systemy melioracyjne moga pemi¢ funkcje retencyjng, jednak w praktyce
czeste prace utrzymaniowe i odmulanie ciekow — szczegolnie na obszarach intensywnie uzytkowanych
rolniczo — sprzyjajq szybkiemu odprowadzaniu wod. Powoduje to obnizanie poziomu wod gruntowych
oraz przyspieszony sptyw biogendw z pél do ciekow wodnych, zwiekszajac ryzyko eutrofizacii.
Dodatkowym elementem systemu wodnego gminy jest sztuczny zbiornik wodny: Zalew Sidra, ktdry
petni funkcje retencyjng i rekreacyjna.
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6.4 Obszary ochronne zbiornikow wod srodlagdowych

Na terenie gminy Sidra nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych zbiornikow wéd
$rodladowych ani Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP). Zasoby wodne majg charakter
lokalny i sg wykorzystywane poprzez istniejgce ujecia wod podziemnych, bez wyznaczonych stref
ochronnych w skali ponadlokalnej.

6.5 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza
kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Na terenie Gminy Sidra wystepujg udokumentowane ztoza kopalin w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze. Wystepowanie surowcoéw mineralnych na
obszarze gminy zwigzane jest z utworami czwartorzedowymi, zalegajacymi w przypowierzchniowej
warstwie geologicznej. Sg to przede wszystkim osady piaszczysto-zwirowe, eksploatowane metodq
odkrywkowa.
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Eksploatacja kruszyw naturalnych prowadzona jest na terenie gminy od wielu lat. Najwieksze czynne
zaktady wydobywcze zlokalizowane sg w zachodniej cze$ci gminy, w obrebie miejscowo$ci Racewo.
Ztoza te w przewazajacej czesci sg niezawodnione, a obszar ich wystepowania jest naturalnie
odwodniony, co wynika z budowy geologicznej oraz uksztattowania terenu. Oprocz wiekszych zaktadow
funkcjonujg réwniez mniejsze zwirownie i piaskownie eksploatowane na potrzeby lokalne, gtownie w
zwigzku z budownictwem i inwestycjami infrastrukturalnymi.

Na terenie gminy Sidra znajdujg si¢ nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

ztoze ,Racewo — Nowowola” (nr 20319) — piaski i zwiry, dokumentacja nr 5527/2021
ztoze ,Racewo” (nr 4451) — piaski i zwiry, dokumentacja nr 5144/2015,

ztoze ,Zwierzany” (nr 20128) — piaski i zwiry, dokumentacja nr 682/2021

ztoze ,Sniczany” (nr 11699) — piaski i zwiry, dokumentacja nr 4455/2008,

zloze ,Sniczany II” (nr 14468) — piaski i zwiry, dokumentacja nr 5543/2010,

ztoze ,Makowlany Kolonia” (nr 21784) — piaski i zwiry, dokumentacja nr 5774/2025.

W zwigzku z wystepowaniem udokumentowanych zt6z, na obszarze gminy moga by¢ wyznaczane
tereny i obszary gérnicze zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Oznacza to, ze polityka przestrzenna
gminy powinna uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z ochrony zt6z kopalin oraz mozliwo$ci ich
eksploatacii.

Na terenie wystepujacych zt6z zostat ustanowione dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Racewo tj.: MPZP uchwalony uchwatg Nr IV/29/24 Rady Gminy Sidra z
30.10.2024 oraz XI1/89/2012 Rady Gminy Sidra z 15.06.2012r.)

Ustalenia Planu ogélnego:

Realizacja Planu ogdlnego gminy Sidra nie bedzie miata wptywu na zasoby naturalne. Uwzglednione w
planie tereny goérnicze i wydobycia sq obecne w trakcie eksploatacji. Nie wyznaczono nowych stref
gorniczych poza obszarami obejmujgcymi istniejgce wydobycie kruszywa. Na terenach MPZP zostaty
wyznaczone parametry i gminne standardy urbanistyczne zgodne z ustaleniami ww planéw miejscowych.
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Rysunek 8: Obszary zagrozenia powodzig

Zrédto: Opracowanie wiasne

6.6 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Sidra nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe.

6.7 Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych

Na terenie gminy Sidra zachowany jest cenny zasdb dziedzictwa kulturowego, obejmujacy zaréwno
obiekty sakralne, zespoty dworsko-parkowe, jak i tradycyjng zabudowe wiejska, ktére Swiadczg o
wielokulturowej historii regionu. Istotnym elementem krajobrazu kulturowego sg takze stanowiska
archeologiczne oraz historyczne uktady ruralistyczne, podlegajace ochronie na podstawie przepisow o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Na terenie gminy Sidra wystepujg rowniez zabytki
archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkdw oraz ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidenciji zabytkow.
Obejmujg  one przede wszystkim stanowiska osadnicze, $lady osad pradziejowych i
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wczesno$redniowiecznych, a takze cmentarzyska i inne relikty dawnego osadnictwa, stanowigce cenne
Swiadectwo wielowiekowej historii tego obszar

Zgodnie z danymi uzyskanymi od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w sprawie przyjecia Gminne;
Ewidencji Zabytkow na obszarze opracowania wystepujg nastepujace obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkow.

Majewo Koscielne
- zespot kosciota par. p.w. MB Czestochowskiej i Sw. Kazimierza z otoczeniem w granicach
ogrodzenia, nrrej.: A-293 z 31.05.2010 ..
- kosciot, mur., 1907-1926,
- ogrodzenie, mur., po 1926,
- kaplica, mur., po 1926

Makowlany
- park dworski z alejg dojazdowa, 2 pot. XIX, nrrej.: 373 z 15.03.1976

Siderka
- cerkiew greko-kat., ob. kosciot rzym.-kat. p.w. Opatrzno$ci Bozej, 1 pot. XIX, nrrej.: A-558
z4.11.1966

Sidra

- uktad przestrzenny, XVI, nrrej.: A-555 2 12.08.1978

- koscidt $w. Trdjey, pocz. XVIII, nrrej.: A-50 z 29.12.1964

- dzwonnica, nr rej.: A-50 z 29.12.1964

- d. koScidt kalwinski (fundamenty), XVI, nrrej.: 339 2 7.10.1972

- ruiny zamku (wzgorze zamkowe), XVI-XVII, nrrej.: 335 z 31.03.1972
- mtyn wodny (mur.-kam.) z otoczeniem, 1890, nr rej.: 375 z 2.04.1976

Wandzin
- dwor (drewn.) i park, pocz. XX, nr rej.: A-262 z 30.12.2009

Zalesie

- uktad przestrzenny wsi, XVI-XIX, nrrej.: A-556 z 15.05.1978

- kosciot p.w. MB Pocieszenia, 1622, nr rej.: A-49 2 7.11.1966

- cmentarz przykoscielny, nrrej.: 719 2 29.12.1988

- cmentarz wokdt kosciota parafialnego w granicach ogrodzenia, nrrej. A — 619 z 16.04.2019
- ogrodzenie z brama gtéwna przy kosciele parafialnym, nrrej. A - 619 z 16.04.2019

Ustalenia Planu ogélnego:

Na terenie zabytkow oraz udokumentowanych punktow archeologicznych wyznaczono odpowiednie
strefy planistyczne tj strefy ustug, strefy zieleni i rekreacji np w przypadku Parku Dworskiego w
Makowlanach lub strefy cmentarzy.
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Rysunek 9: Zabytki objete formami ochrony

Zréafto: Opracowanie wlashe

6.8 Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Sidra obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

6.9 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Sidra status terenu zamknietego posiadajq dziatki ewidencyjne, przez ktdre przebiega
linia kolejowa nr 40 (relacji Sokdtka — Suwatki)

6.10 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie Gminy Sidra nie ustanowiono obszaréw ograniczonego uzytkowania w rozumieniu
przepisdéw ustawy — Prawo ochrony Srodowiska, zwigzanych z funkcjonowaniem instalacji mogacych
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znaczaco oddziatywac na Srodowisko (takich jak lotniska, sktadowiska odpadéw czy zaktady
przemystowe 0 duzej skali oddziatywania).

6.11 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu

W odniesieniu do zagrozenia powodziowego, na obszarze gminy nie wystepuija rozlegte, formalnie
wyznaczone obszary szczegélnego zagrozenia powodzig 0 wysokim (Q=10%) ani $rednim (Q=1%)
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi, analogiczne do terenéw potozonych w dolinach duzych
rzek. Gmina Sidra potozona jest w zlewniach mniejszych ciekow wodnych, takich jak Kamienna, Sidra,
Siderka, Bierwicha i Mosciszanka, ktorych doliny majg charakter lokalny i w wigkszosci uzytkowane sg
rolniczo.

Potencjalne zagrozenia podtopieniami mogq wystepowac okresowo w obnizeniach terenowych oraz w
dolinach ciekdw, szczegoinie w wyniku intensywnych opaddéw nawalnych lub roztopow. Zjawiska te
majq jednak charakter lokalny i krotkotrwaty. Istotny wptyw na stosunki wodne w gminie majg réwniez
rozlegte systemy melioracyjne, ktére z jednej strony ograniczajg ryzyko dtugotrwatych podtopien
gruntéw rolnych, z drugiej jednak przyspieszajg odptyw wdd powierzchniowych.

6.12 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji

Na terenie gminy Sidra nie wystepujq obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii lub
remediacji.

6.13 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Sidra nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych w rozumieniu aktualnych przepisow
ustawy o rewitalizacji.

6.14 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy Sidra nie wyznaczono obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza
aglomeracja.

6.15 Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Gmina Sidra ma charakter wybitnie rolniczy, co znajduje odzwierciedlenie w strukturze uzytkowania gruntéw.
Powierzchnia gminy wynosi 17 409 ha, z czego uzytki rolne zajmujg 10 511 ha, co stanowi ponad 60% jej obszaru.
Zdecydowang wiekszo$¢ gruntow rolnych stanowig grunty orne — 5 188,36 ha wykorzystywanych jest pod uprawe
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zb6z. Istotny udziat majg réwniez uzytki zielone (taki i pastwiska), ktére petnig wazna role w gospodarce rolnej,
zwlaszcza w kontekscie produkcji paszowe;.

Struktura gleb sprzyja prowadzeniu produkcji rolniczej. Wystepuja tu gtéwnie gleby srednich klas bonitacyjnych,
charakterystyczne dla obszaréw rolniczych pétocno-wschodniej Polski, zapewniajace stabilne warunki do
prowadzenia upraw polowych i hodowli. Wysoki udziat gruntéw rolnych oraz ich przydatno$¢ produkcyjna
powoduja, ze rolnictwo stanowi podstawowg funkcje przestrzenna i gospodarcza gminy.

Powierzchnia gruntéw lesnych w gminie wynosi 1 923 ha, co daje wskaznik lesistosci na poziomie 11,0%. Jest to
warto$¢ nizsza od $redniej lesistosci wojewddztwa podlaskiego, ktéra nalezy do najwyzszych w kraju, jednak
wyzsza niz w wielu typowo rolniczych gminach regionu. Lasy petnig przede wszystkim funkcje wodo- i
glebochronne, krajobrazowe oraz przyrodnicze, stanowigc ostoje dla dzikiej fauny i flory. Ze wzgledu na
dominujaca funkcje rolniczg gminy, gospodarka le$na ma znaczenie uzupetniajace, choc dziatania zwigzane z
utrzymaniem i wzmacnianiem istniejacych komplekséw lesnych pozostajq istotne dla zachowania réwnowagi
przyrodniczej i poprawy retencji wodnej.

PLAN OGOLNY GMINY SIDRA
ZAGOSPODAROWANIE TERENU - GRUNTY ROLNE KLASY III
ORAZ GRUNTY LESNE

D] granice gminy

! ! Sidra - granice obrebéw

- grunty rolne III klasy
-

Rysunek 10: Grunty rolne stanowigce uzytki rolne

Zrédfo: Opracowanie wiasne

Ustalenia planu ogdlnego:

Na terenach gruntow o wysokiej klasie bonitacyjnej (RIIl) nie wyznaczono nowych wielofunkcyjnych stref
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Utrzymano natomiast strefy wielofunkcyjne zagrodowe oraz
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strefy istniejgcej produkcji rolniczej, zwigzane z funkcjonowaniem siedlisk i prowadzeniem dziatalno$ci
rolniczej. Na obszarach leSnych w obrebie korytarzy ekologicznych wprowadzono rowniez strefe otwartg
Z zakazem zabudowy, w celu zachowania funkcji przyrodniczych, krajobrazowych oraz ochrony zasobow
Srodowiska.

6.16 Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Sidra ani w jej bezpo$rednim sgsiedztwie nie wystepujq zaktady o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

7. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowe;j i technicznej wraz z obowiazujacym dla nich ograniczeniami

Infrastruktura spoteczna gminy jest fundamentem jej rozwoju. Analiza obecnego rozmieszczenia
obiektéw oraz plandw inwestycyjnych w gminie Sidra umozliwia optymalne wykorzystanie przestrzeni
publicznej oraz zapewnienie mieszkancom dostepu do istniejacych i planowanych obiektow
o$wiatowych, ustugowych, kulturalnych, rekreacyjnych, religijnych oraz opieki medycznej.

Ustalenia planu ogélnego:

W planie ogéinym gminy Sidra obiekty infrastruktury spofecznej koncentruje sie przede wszystkim w
strefach ustugowych,w szczegolno$ci w miejscowo$ci Sidra oraz w wybranych sofectwach petnigcych
funkcje lokalnych obszarow ustugowych. W strefie tej dopuszcza sie lokalizacje obiektow oswiaty,
administracji, kultury, sportu, opieki zdrowotnej i obiektow sakralnych.

Istniejacq zabudowe zagrodows i rolniczg utrzymuje sie w strefie wielofunkcyjnej zagrodowej (SZ) oraz
w strefie produkcji rolniczej (SR), z dopuszczeniem rozbudowy siedlisk oraz lokalizacji obiektow
zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Ukfad drogowy utrzymuje sie w strefie komunikacyjnej (SK) obejmujgcej drogi publiczne o kategorii
powiatowej oraz wojewddzkiej z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy w istnigjgcych liniach
rozgraniczajgcych oraz wyznaczania nowych odcinkéw w celu obstugi terenéw rozwojowych.

Infrastrukture techniczng lokalizuje sie w ramach wszystkich stref funkcjonalnych, z preferencjg dla stref
ustugowych i komunikacyjnych.

7.1 Obiekty infrastruktury spotecznej

System infrastruktury spotecznej gminy obejmuje przede wszystkim placoéwki o$wiatowe, placow
zdrowia, obiektu kulturalne oraz sakralne.

Na terenie gminy Sidra funkcjonuja nastepujace jednostki infrastruktury spotecznej:
Jednostki o$wiatowe:

e Szkota Podstawowa w Sidrze, ul. Szkolna 1, 16-124 Sidra, dz. 1047, 1050.

25



Plan ogdlny
gminy Sidra

Szkota Podstawowa w Majewie, Nowinka 1, 16-124 Sidra, dz. 132/3.
Szkota Podstawowa im. kpt. Jézefa Ktopotowskiego w Jacowlanach, Jacowlany 13, 16-124
Sidra, dz. 81/8.

Placowki stuzby zdrowia:

NIEPUBLICZNY ZAKLAD OPIEKI ZDROWOTNEJ PRAKTYKA LEKARZA RODZINNEGO W SIDRZE,
ul. Sokdlska 31, 16-124 Sidra, dz. 789/5.
Punkt Apteczny Aspirynka Plus, ul. Rynek 1, 16-124 Sidra, dz. 991, 992.

Dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane sa nastepujace obiekty kulturalno-spoteczne:

Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej, ul. Rynek 5, 16-124 Sidra, dz. 988/5.

Sidrzanski Osrodek Kultury w Sidrze, ul. Rynek 5, 16-124 Sidra, dz. 988/5.

Swietlica Wiejska w Sniczanach, Sniczany 2a, 16-124 Sidra, dz. 186.

Swietlica Wiejska w Racewie, Racewo 21A, 16-124 Sidra, dz. 184.

Swietlica Wiejska w Chwarzszczewie

Swietlica Wiejska w Jacowlnach.

Gminna Biblioteka Publiczna w Sidrze, ul. Rynek 5, 16-124 Sidra ( w Osrodku Kultury).

Obiekty kultu religiinego:

Kosciot Rzymskokatolicki pw. Swietej Trojcy, ul. Koscielna 3, 16-124 Sidra, dz. 1040, 1041.
Kosciot pw. NMP Pocieszenia w Zalesiu, Zalesie 14, 16-124 Sidra, dz. 52/2, 1167

Kaplica Narodzenia $w. Jana Chrzciciela w Siderce.

Cmentarz parafialny w Sidrze, dz.1086.

Cmentarz zydowski w Sidrze.

Cmentarz parafialny w Majewie, dz. 15 16.

Cmentarz parafialny w Siderce.

Cmentarz parafialny w Zalesiu, dz.158.
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Rysunek 11: Infrastruktura spoteczna

Zrédto: Opracowanie wiasne

7.2. Infrastruktura transportowa
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Podstawowym uktadem komunikacyjnym w Gminie Sidra jest i w dalszym ciggu pozostanie uktad drogowy. Sie¢

drég zapewnia spojnos¢ i dostepnosé komunikacyjng Gminy.
Przez teren gminy przebiegajg nastepujace kategorie drég:

1. Drogi wojewddzkie:

dtugosci 13,660km.

Lp Nr drogi Przebieg drogi
Korycin - Janow - Sokolany - przebiegajaca przez teren Gminy na dtugo$ci
1 671
0,96 km.
9 673 Lipsk - Dgbrowa Biatostocka - Sokotka - przebiegajaca przez teren Gminy na

2. Drogi powiatowe:

Lp Nr drogi Przebieg drogi

1 1249 B Nowy Dwor - Kudrawka - Siderka - Sidra — Makowlany
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2 1252 B Sidra - Stomianka
3 1257 B Mieleszkowce - Zalesiariskie - Litwinki - Bieniasze — Sniczany
4 1259 B Sidra - Staworowo - Zalesie - Achrymowce - Starowlany — Poptawce

5 1260 B Droga 1259B

Mikielewszczyzna - Bierniki - Krzysztoforowo - 12568

6 1261 B

Sidra - Jurasze - Sniczany - Racewo — Nowowola

6 1262 B

Sokolany - Gliniszcze W.- Gliniszcze M. - Zwierzany - droga 1261B

7 1263 B droga 12618B

Ogrodniki /Antonowo/

8 1280 B Zalesie — Diugosielce

Suchodolina - Sadowo - Nowinka - Romanoéwka - Holiki - Majewo Trzcianka -
9 1303 B .

Bogusze — Sokotka
10 1323 B Janow - Kuplisk - Budno - Nowinka - Jatowka - Makowlany

taczna diugos¢ drog powiatowych na terenie gminy Sidra - 64,938 km.

4. Drogi gminne:

taczna diugos¢ drog gminnych - publicznych wynosi 58,087 km.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 40 relacji Sokotka — Suwatki - jednotorowa, pierwszorzedna linia
kolejowa znaczenia panstwowego. Na terenie gminy znajduije sie przystanek kolejowy Sidra, obstugujacy
gtéwnie regionalne pociagi pasazerskie. Komunikacje transportu zbiorowego uzupetniajg przystanki autobusowe
Zlokalizowane w Sidrze oraz w kilku okolicznych miejscowosciach, z ktorych kursujg autobusy do Dabrowy
Biatostockiej, Sokotki i Biategostoku.
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Rysunek 12: Infrastruktura transportowa

Zrédto: Opracowanie wiasne

Ustalenia planu ogolnego:

W Planie ogdinym drogi powiatowe i wojewddzkie oraz linia kolejowa zostaty zaklasyfikowane do strefy
komunikacyjnej.

7.3 Infrastruktura techniczna
Sie¢ kanalizacji sanitarnej

Na terenie Gminy Sidra funkcjonuje komunalna oczyszczalnia Sciekow zlokalizowana w miejscowosci
Sidra oraz system kanalizacji sanitarnej obejmujacy przede wszystkim miejscowos¢ Sidra, a w
ograniczonym zakresie rowniez Makowlany. Na pozostatym obszarze gminy, ze wzgledu na rozproszony
charakter zabudowy, $cieki gromadzone sgq w zbiornikach bezodptywowych i okresowo wywozone do
oczyszczalni w Sidrze.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

Gmina Sidra nie posiada rozbudowanego systemu kanalizacji deszczowej. Odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych odbywa sie gtownie poprzez system rowdw otwartych oraz naturalne obnizenia
terenu, skad wody kierowane sg do lokalnych ciekdéw. Rozwigzanie to jest typowe dla gmin o charakterze
wiejskim i wymaga zachowania droznosci urzadzen melioracyjnych oraz odpowiedniego ksztattowania
zagospodarowania terendw zabudowanych.
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Zaopatrzenie w energie elektryczng

Gmina Sidra zasilana jest w energie elekiryczng z rozdzielczych punktéw zasilania 110/15 kV
Zlokalizowanych w Dabrowie Biatostockiej i Sokotce, poprzez sie¢ Sredniego napigcia 15 kV.

Istniejacy system elektroenergetyczny zapewnia pokrycie biezacego zapotrzebowania na moc i energie
elektryczna. Ze wzgledu jednak na rozlegto$¢ sieci oraz znaczne odlegtosci od punktow zasilania,
miejscami wystepuja spadki napie¢ oraz ograniczona pewno$¢ zasilania w przypadku awarii. W
obowigzujacym studium uwarunkowan przewidziano teren pod budowe stacji transformatorowo-
rozdzielczej RPZ 110/15 kV wraz z rezerwg pod linie wysokiego napiecia 110 kV, co ma na celu poprawe
bezpieczenstwa energetycznego gminy w przysztosci.

W perspektywie najblizszych lat, przy wzro$cie zapotrzebowania na energie, konieczna bedzie
rozbudowa sieci SN 15 kV oraz budowa nowych stacji transformatorowych w miejscach zwigkszonej
koncentracji zabudowy.

Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy nie funkcjonujg zbiorcze systemy cieptownicze. Zaopatrzenie w ciepto oparte jest na
indywidualnych Zzrodtach ciepta w budynkach mieszkalnych i obiektach ustugowych. Dominujg kotty
opalane paliwami statymi, w szczegolnosci weglem, a w mniejszym stopniu olejem opatowym oraz gazem
ptynnym (propan-butan).

Indywidualne zrodta ciepta stanowig gtowne zrodto tzw. niskiej emisji, wptywajacej na jako$¢ powietrza

w sezonie grzewczym. Z tego wzgledu istotne znaczenie majg dziatania modernizacyjne |
termomodernizacyjne, zgodne z Programem Ochrony Powietrza dla strefy podlaskie;.

Zaopatrzenie w gaz

Na terenie Gminy Sidra nie funkcjonuje sie¢ gazu ziemnego wysokiego ani $redniego cisnienia. Brak jest
rowniez plandw inwestycyjnych operatora systemu przesytowego w zakresie gazyfikacji gminy w
najblizszym czasie.

Mieszkancy korzystajg gtéwnie z gazu ptynnego (propan-butan) dostarczanego w butlach lub do
przydomowych zbiornikow. W zwigzku z brakiem infrastruktury gazowej, alternatywa dla paliw statych
pozostajg odnawialne zrédta energii (np. instalacje fotowoltaiczne, pompy ciepta), ktorych rozwoj jest
stopniowo obserwowany na terenie gminy.

Infrastruktura telekomunikacyjna

Na terenie gminy funkcjonuje dziewieC masztow i wiez telekomunikacyjnych operatoréw sieci
komérkowych (m.in. Orange Polska S.A., P4 Sp. z 0.0., Polkomtel Sp. z 0.0., T-Mobile Polska S.A.,
AERO 2 Sp. z 0.0.), zlokalizowanych w miejscowo$ciach Sidra, Makowlany, Siekierka oraz Nowinka.

Obiekty te zapewniajg pokrycie sygnatem telefonii komdrkowej i transmisji danych na obszarze gminy.
Ich lokalizacja podlega przepisom odrebnym z zakresu ochrony Srodowiska oraz ochrony przed
promieniowaniem elektromagnetycznym.

Maszty lub wieze telekomunikacyjne — dziewie¢ obiektow:
- AERO 2 Sp. z 0.0. 13190, Sidra, dz. nr 793,
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- AERO 2 Sp. z 0.0. BT11649, Makowlany, nr. dz. 30

- AERO 2 Sp. z 0.0. BT13190, Sidra, dz. nr 793

- NORDISK POLSKA Sp. z 0.0. 11649, Makowlany, dz. nr 30
- Orange Polska S.A. 4481, Siekierka, dz. nr 33

- P4 Sp. z 0.0. SKL4450, Makowlany, dz. nr 59

- POLKOMTEL Sp. z 0.0. 11649, Makowlany, dz. nr 30

- POLKOMTEL Sp. z 0.0. 13190, Sidra, dz. nr 793

- T-Mobile Polska S.A. 24078, Nowinka, dz. nr 62

PLAN OGOLNY GMINY SIDRA
ZAGOSPODAROWANIE TERENU - INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA

! ! granice obrebéw

komunalne
ujecie wody
studnia

gtebinowa

maszt telekomunikacyjny
gospodarstwo hodowlane

kopalnia

zaktad produkcyjny,
ustugowy lub remontowy
zaktad produkcyjny,
ustugowy

lub remontowy

linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia

linia elektroenergetyczna
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wodociag

kanalizacja

Rysunek 13: Infrastruktura techniczna

Zréafto: Opracowanie wlasne

8. Rekomendacje i wnioski zawarte w Audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

W odniesieniu do krajobrazéw priorytetowych, o ktérych mowa w art. 13b pkt. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Zarzad Wojewodztwa Podlaskiego przystapit do sporzadzania Audytu
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krajobrazowego wojewddztwa podlaskiego. Ze wzgledu na trwajace prace, nie wskazuje sie wnioskow z
Audytu do projektu planu ogélnego gminy.

9. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Opracowanie ekofizjograficzne zostato sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a jego wyniki
zostaty uwzglednione przy ustalaniu planu ogélnego gminy, zgodnie z art. 13b ust. 7 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie to uwzglednito uwarunkowania przyrodnicze, Srodowiskowe i krajobrazowe obszaru gminy,
w tym m.in. formy ochrony przyrody, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, strefy ochronne uje¢
wody, tereny zdegradowane i rewitalizacyjne, a takze inne elementy wskazane w ww. artykule. Uzyskane
dane zostaty wykorzystane w procesie planistycznym jako podstawa do racjonalnego ksztattowania
polityki przestrzennej gminy.

Il "~ PLAN OGOLNY GMINY SIDRA
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego

’ \ Skala 1 : 25 000.
0 e i

otk

Rysunek 14: Uwarunkowania przestrzenne gminy Sidra

10. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem

ZAP = Mzo - PUM; / P2
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Gdzie:
ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,

Mo - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke
publiczng powiekszona 0 5%,

PUMq - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancow powiekszona 0 5% - Mo

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancdw gminy Sidra (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniong przez Gtéwny
Urzad Statystyczny (aktualizacja z 31.12.2024 r.) przyjeto dane wynikajace z w/w prognozy
demograficznej dla gminy Sidra a nastepnie powigkszono jg 0 5%.

Tab. 1 Prognozowana liczba ludno$ci w gminie Sidra obejmujaca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)

rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 2032 | 2033 | 2034

liczba 2997 | 2871 2819 2768 2712 2 659 2 608 2 557 2 501 2455
ludnosci

rok 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
liczba 2 2 348 2 306 2 261 2 221 2 181 2 141 2097 2050 2005
ludnosci | 403
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Prognozowana liczba ludnosci w gminie Sidra
(2025r.-2044r.)
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Zrédto; GUS dane wg stanu z 31.12.2024 r.

Uwzgledniajac powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Sidra prognozowana liczba mieszkancow
w roku 2045 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

Ma2o = 1964 x 1.05 = 2062,2 0sdb

e taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z GUS (na rok
2024) wynosi 108.791,1 m2

PUMg = Py x liczba mieszkancow
PUMo=108.791,1m2
Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Sidra na jednego mieszkarica zgodnie z GUS (na rok
2024) wynosi 36,3 m2 /os.

Liczba mieszkancdéw w gminie Sidra w 2025 r. = 2997 osoby

e Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — Pog

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona wedtug
nastepujgcego wzoru:

P2o = 3Po — 2P-19
Gdzie:

Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Sidra na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na rok
2024) wynosi 36.3m2 /os.
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P-10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug stanu
na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodzg najnowsze dane wynosi 29.9m2 /os (rok 2014)

Tym samym:
P20=3x36.3-2x29,9=108.9 - 59,8 =49,1 m2 /os
Uwzgledniajac powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
ZAP = M20 - PUMO / P20
ZAP = 2062,2 os — 108.791,1 m2/ 49,1m2 Jos = 2062,2 os - 2215,7 os =-153.5 os

Zgodnie z § 3 ust 9 pkt 1) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. poz. 2758 z pozn. zm.): W przypadku, gdy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke

publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500;

W zwigzku z powyzszym: ZAP= 500 os.

11. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy

Na terenie gminy Sidra obowigzujg 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Dla obszaru miejscowosci Racewo:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwirowni Racewo Il. Plan obejmuje obszar
0 powierzchni 14,5 ha stanowigcy dziatki nr 8, 9, 10, 13, 15, 16, 26, 29 i nr 30 w obrebie
geodezyjnym Racewo, przyjetym uchwatg Rady Gminy Sidra nr XI1/89/2012 z dnia 15 czerwca
2012,

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Racewo. Plan obejmuje
teren o powierzchni ok. 21,4352 ha, potozony w obrebie geodezyjnym Racewo (m.in. dziatki nr
76/1, 7711, 78/1, 78/4 oraz czes¢ 78/5), przyjety uchwatg Rady Gminy Sidra nr IV/29/24 Rady
Gminy Sidra z 30.10.2024 r.,

Ustalenia Planu osagélnego:

Plan ogdlny uwzglednia ustalenia istniejgcych plandw miejscowych w zakresie okreSlonych parametrow
zabudowy.

12. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu
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Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chtonno$ci uwzglednia sie powierzchnie terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonno$¢ terenow zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a
innymi funkcjami.

Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, zgodnie z § 3 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. poz. 2758 z
pozn. zm.) okre$la sie wytacznie dla stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy
0 planowaniu tj.:

1) strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinna,
2) strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
3) strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa.

Wyzej wymienione Rozporzadzenie wskazuje rowniez, ze do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie
powierzchnie terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos¢ terenow
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy
funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami (§ 3 ust. 11 pkt 11 2).

Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktory mowi, ze wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sig obszary, dla ktorych w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umoZzliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy,
w pierwszej kolejnosci dokonano obliczer chtonno$ci terendw, dla ktorych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a ktére jeszcze nie zostaty zabudowane. Do obliczenia chtonno$ci
terendw niezabudowanych wykorzystano dane przestrzenne pochodzace z mapy ewidencji gruntow i
budynkéw.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chtonno$ci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chfonno$ci terenéw niezabudowanych winna znalez¢
sie w przedziale:

ZAPmin = 350 os6b a ZAPmax = 650 osob

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma
chtonno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130% warto$ci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chtonnos¢ terendéw
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mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujgcych
planéw miejscowych nie przewyzsza wartosci zapotrzebowania powigkszong do 130%, istnieje
mozliwo$¢ wyznaczania stref planistycznych o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, gdzie
nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje.

Po przeliczeniu ilosci 0sob na powierzchnig, przy wykorzystaniu wskaznika powierzchni uzytkowej P20
= 49,1m2 istnieje w planie mozliwoSC wyznaczenia nowej powierzchni uzytkowej pod funkcje
mieszkaniowg z wytgczeniem terenow objetych mpzp w przedziale od 17 185,0 m2 do 31 915,0 m2.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. z 2023 poz. 2758) wytacznie w trzech strefach mozliwa jest
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, t].:

o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem SW,
o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ,
o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg oznaczonej symbolem SZ.

Plan ogdIny wyznacza strefy, gdzie mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, wytacznie:

e dla terendw, dla ktorych przewidziana jest mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej w
obowigzujgcych miejscowych planach,

e W obszarach uzupetnienia zabudowy,
e naobszarze zgodnym z obowigzujgcym zainwestowaniem,

e W obszarach istniejgcych luk zabudowy.

Po wykonaniu planu ogolnego oszacowano jak nizej:

Powierzchnia strefy
; taczna powierzchnia wolna od
Po wykonaniu planu 4 pt zainwestowania i
ogolnego oszacowano strefy zabudowy oraz nie
jak nizej: symbol strefy [ha] objeta mpzp
[ha] kkk
SJ 18,79 3,03
SW 4,20 1,85
SZ 403,25 268,25
RAZEM 426,24 273,13
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Przyjeto, ze na wiw terenach:

1)

Udziat funkcji mieszkaniowej: Uwzgledniajac proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami z profili podstawowych i dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych
przyjeto, ze w strefie wielofunkcyjnej mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla strefy wielorodzinnej
40% terenow zostanie wykorzystane stricte pod zabudowe mieszkaniowg. Natomiast w strefie
wielofunkcyjnej zagrodowej z uwagi na szczegdlny charakter terendw, zatozono, ze wytgcznie
20% terendw zostanie wykorzystana pod zabudowe mieszkaniowa.

2) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy budynkéw mieszkalnych:

a. Dla zabudowy strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg, wyniesie 0,07 (1,05
kondygnacji)

b. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej wyniesie 0,15 (1,15
kondygnaciji)

3) Udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy ksztattuje sie na poziomie
70%.

4) Powierzchnia strefy wolna od zainwestowania i zabudowy oraz nieobjeta MPZP zostata
obliczona jako roznica miedzy catkowitg powierzchnig danej strefy a taczng powierzchnig
elementow obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych zgodnie z ust. 1 pkt 1-3
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (oznaczanych jako Pb) oraz powierzchni MPZP.

5) Intensywnos$¢ zabudowy dla kazdej strefy zostata obliczona jako wskaznik okre$lajacy stopien
zageszczenia istniejacej zabudowy w obrebie danej strefy. Do obliczen przyjeto, ze warto$¢ ta
jest ilorazem sumy powierzchni wszystkich kondygnacji wszystkich budynkdw zlokalizowanych
w strefie oraz facznej powierzchni terenu tej strefy.

Powierzchni SPZ K WPU Sch*
Strefa a stref wolna
p|anistyczna od Udziat Udziat Szacunkowa
wktérej | zainwestowa zlat S . powierzchnii |  chionnosé
: e funkc” owierzchni S k svik .
zaklada sie niai it a pod tereny zacunkowa uzytkowej terenu
zabudowe | zabudowy | M oocianiow) © ; intensywno$ | budynkuw | wyrazonaw
X b ej mieszkaniow | , . .
mieszkaniow oraz e [m7] ¢ zabudowy | stosunkudo | powierzchni
3 nieobjeta powierzchni uzytkowej
mpzp [ha] zabudowy | zabudowy [m?]
sJ 3,03 0,4 12139,60 0,15 70% 1274,66
SwW 1,85 0,4 7385,60 0,15 70% 775,49
Sz 268,25 0,2 536498,80 0,07 70% 26288,44
RAZEM 28338,59
P20— prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 49,10
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(wyrazona w liczbie mieszkarcow) 577,16

*Sposdb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu: SCH = SPZ x K x WPU

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami faczna szacunkowa chtonno$¢ terendw pod zabudowe
mieszkaniowg wyznaczonych stref planistycznych w planie ogdlnym réwna w przyblizeniu 577 oséb
znajduje sie w przedziale pomiedzy dopuszczonym ZAPmin i ZAPmax.

USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY SIDRA

13. Cel sporzadzenia planu ogéinego

Plan ogdiny to obowigzkowy dokument planistyczny obejmujacy obszar catej gminy, ktory zastgpi
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W odrdznieniu
do Studium, plan ogélny bedzie miat range aktu prawa miejscowego. Oznacza to, Ze jego zapisy bedq
wigzace zaréwno podczas uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, jak i
przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (WZ).

Decyzje o warunkach zabudowy beda mogty by¢ wydawane jedynie na terenach wyznaczonych w planie
0golnym jako obszary uzupetniania zabudowy. Dzieki temu gminy uzyskajg wigkszg kontrole nad
kierunkiem rozwoju zabudowy oraz jej charakterem. Celem takiego rozwigzania jest przeciwdziatanie
niekontrolowanemu rozlewaniu si¢ zabudowy na terenie gmin.

Ustawodawca wyznaczyt termin na uchwalenie planéw ogélnych do 30 czerwca 2026 r. Po tym dniu
dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stracq swojq
waznos¢. W sytuacji, gdy plan ogolny nie zostanie uchwalony, gmina nie bedzie mogta prowadzi¢
zadnych dziatan planistycznych — ani wydawa¢ decyzji o warunkach zabudowy (ze wzgledu na brak
okre$lenia obszaréw uzupetnienia zabudowy), ani uchwala¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, gtownym celem przystapienia do opracowania planu ogéinego dla gminy Sidra
jest okreslenie funkcji poszczegoinych terendw, ktére beda mogly zosta¢ wskazane w dokumentach
nizszego rzedu. Plan ogolny bedzie tez zawierat ogdlne wytyczne dotyczace formy zabudowy i zasad
zagospodarowania przestrzennego, z ktorymi inne dokumenty planistyczne bedg musiaty by¢ zgodne.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 — dalej: pzp), w planie ogdlnym gminy Sidra przewidziano
strefy planistyczne oraz odpowiednie do lokalnych warunkéw gminne standardy urbanistyczne.
Zamkniety katalog tych stref zostat okreSlony w art. 13c  wspomnianej ustawy.

Dla poszczegolnych stref, co wynika z art. 13e, okre$lono ich profil funkcjonalny oraz:
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e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o ktorych mowa w art. 13c ust 2
pkt 1-7 pzp);

e wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 pzp), nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych
na podstawie art. 13m ust. 2 pzp.

Podziat gminy Sidra na wspomniane strefy zostat oparty przede wszystkim na istniejacych
uwarunkowaniach przestrzennych i funkcjonalnych. Kluczowe znaczenie miata aktualna struktura
zagospodarowania przestrzennego, dotychczasowe kierunki rozwoju okreslone w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sidra (uchwalonym
uchwatg Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sidra, przyjetego
uchwatg Rady Gminy Sidra Nr X1/60/99 z dnia 30 grudnia 1999 r., zmienione uchwatg nr XX/140/21 Rady
Gminy Sidra z dnia 30 listopada 2021 r, zmienione uchwatg nr XXV111/190/22 Rady Gminy Sidra z dnia
30 listopada 2022 r. jak rowniez obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz
zatozenia przyjete w planowanej strategii rozwoju gminy.

14. Podstawowe ustalenia Planu ogdlnego

Projekt Planu ogélnego gminy Sidra przewiduje dziatania stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego oraz krajobrazu poprzez wyznaczenie stref planistycznych. Dla kazdej ze stref okreslono
maksymalne wysokosci zabudowy oraz dopuszczalng intensywnos¢ zabudowy nadziemnej, z
uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan przestrzennych, struktury osadniczej gminy oraz
obowigzujacych dokumentdw planistycznych. W projekcie planu przewidziano rowniez minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na terenach inwestycyjnych i zabudowanych, co ma na celu
zachowanie odpowiedniego udziatu zieleni oraz wspieranie lokalnych procesow przyrodniczych.

14.1. Charakterystyka ogélna struktury przestrzennej

Podstawowe ustalenia Planu ogélnego gminy Sidra opierajg si¢ na rozpoznanym ukfadzie miejsko-
wiejskim, dominujacym rolniczym charakterze gminy. Przestrzen gminy cechuije sie przewaga zabudowy
zagrodowej w miejscowos$ciach wiejskich oraz koncentracjq funkcji mieszkaniowych, ustugowych i
administracyjnych we wsi Sidra.

Tradycyjny uktad siedlisk — z budynkiem mieszkalnym usytuowanym przy drodze i zabudowaniami
gospodarczymi w gtebi dziatki — ksztattuje krajobraz wsi i determinuje sposéb wyznaczania stref
planistycznych. Dla umozliwienia rozwoju gospodarstw rolnych w sposéb uporzadkowany, na zapleczu
siedlisk wyznacza si¢ strefe produkciji rolnej, w ktorej mozliwa jest lokalizacja obiektéw gospodarczych i
magazynowych, bez konieczno$ci rozpraszania zabudowy na tereny otwarte.

Uzupetnieniem zabudowy zagrodowej jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozwijana gtownie
poprzez wypetnianie luk w istniejacej strukturze oraz jako kontynuacja zabudowy wzdtuz uktadu
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drogowego, szczegolnie w sasiedztwie wsi Sidra. Takie podejScie sprzyja zachowaniu zwartego
charakteru osadnictwa i ogranicza presje na tereny rolnicze.

14.2. Ochrona obszaréw cennych przyrodniczo

Na terenie gminy Sidra wystepuje jedna wielkoobszarowa forma ochrony przyrody w postaci Zrdliska
Wzgdérz Sokdlskich (oznaczenie Natura 2000 PLH200026, potozonego w obrebie Makowlany oraz
niewielki fragment Natura 2000 PLB200003 Puszcza Knyszyriska (OSO - Dyrektywa ptasia).

W obrebie Zrédliska, obszaru chronionego Natura 2000 Puszczy Knyszyriskiej oraz w bezposrednim
sgsiedztwie nie przewiduje sie lokalizacji nowej intensywnej zabudowy, a zagospodarowanie
podporzadkowane jest zachowaniu walorow krajobrazowych i przyrodniczych. Na obszarach korytarzy
ekologicznych wytaczono mozlwo$¢ lokalizowania instalacji OZE.

14.3. Strefy zabudowy wielofunkcyjnej

a) Strefa zabudowy zagrodowej (SZ)
Najbardziej typowa forma zagospodarowania w gminie. Ustalenia obejmuja;

e utrzymanie tradycyjnego uktadu siedlisk oraz wyznaczenie strefy na obszarach o istniejacej
zabudowie zagrodowe;j,

e kontynuacje zabudowy mieszkaniowej wzdtuz drog,

e |okalizacje obiektow gospodarczych na zapleczu dziatek,

e mozliwos¢ rozbudowy siedlisk zgodnie z ustalonymi parametrami wysoko$ci, intensywnosci
zabudowy oraz powierzchni biologicznej czynnej.

e W wigkszych miejscowosciach wprowadzono profil dodatkowy w postaci ustug, w celu rozwoju.

b) Strefa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SJ)
Wyznaczona jako:

e uzupetnienie luk w zabudowie pomiedzy istniejacq zabudowg mieszkaniowa,
e kontynuacja istniejgcych struktur osadniczych,
e rozwdj w bezposrednim sasiedztwie wsi Sidra i innych wigkszych wsi.

e Nowa zabudowa nie powinna kolidowac z funkcjg rolniczg ani z lokalnym systemem
przyrodniczym.

14.4. Strefy ustugowe (SU)
Zabudowe ustugowa przewidziano przede wszystkim:

e we wsi Sidra jako lokalnym centrum gminy,
e w obrebie centralnych obszarach wiekszych miejscowosci.

Zabudowa ustugowa ma charakter uzupetniajacy wobec funkcji mieszkaniowych i rolniczych, z
zachowaniem tadu przestrzennego i standardow Srodowiskowych.
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14.5. Strefy rekreaciji i terenéw otwartych
W obrebie wsi Sidra wyznaczono strefy rekreacji i terenéw otwartych, w ktorych obowigzuja;

ograniczenia wysokosci zabudowy,

wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej,

zakaz lokalizacji intensywnej zabudowy kubaturowej,
dopuszczenie urzadzen rekreacyjnych, Sciezek, matej architektury.

14.6. OZE i strefy produkcji energetycznej

Zgodnie z uwarunkowaniami srodowiskowymi gminy:

a) Instalacje fotowoltaiczne— dopuszczone w strefach otwartych o profilu dodatkowym, poza
obszarami Natura 2000 ( w tym Zrédliska Wzgérz Sokélskich) oraz obszarami o wysokich walorach
krajobrazowych w obrebie korytarzy ekologicznych ( w tym duze skupiska terendw lesnych w tych
obszarach).

b) Instalacje biogazowni/ farm wiatrowych - dopuszczone na pétnocno- wschodniej czesci gminy
Sidra, z zachowaniem odpowiedniego bufora odlegtosci od najblizszej zabudowy oraz ograniczonie do
terendw niezalesionych

W planie nie wyznaczono innych profili dodatkowych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

14.7. Strefa produkcji rolnej (SP)
Wyznaczona:

e na przewazajacych terenach rolniczych gminy,

e jako zaplecze dla zabudowy zagrodowe;j,

e z dopuszczeniem obiektow zwigzanych z produkcjg rolng, magazynowaniem ptodow rolnych
oraz chowem i hodowlg zwierzat, przy zachowaniu standardéw ochrony Srodowiska.

14.8. Pozostate strefy — zachowanie i porzadkowanie istniejacej zabudowy
W pozostatych obszarach plan zaktada:

e utrzymanie i porzadkowanie istniejgcej zabudowy,

e dopuszczenie modernizacii i przebudowy,

e ograniczenie nowych inwestycji tam, gdzie wynika to z uwarunkowan przyrodniczych lub
krajobrazowych,

e wzmacnianie funkcji rolniczej i otwartej przestrzeni.

Strefy planistyczne zaprojektowano tak, aby faczy¢ zasady tadu przestrzennego z ochrong Srodowiska i
rolniczego charakteru gminy.
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Plan ogolny uwzglednia rowniez koniecznos¢ ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w ewidencjach wojewddzkiej i gminnej. Odpowiednie strefy
| parametry zabudowy majg zapewni¢ zachowanie i wtasciwg ekspozycje wartosci historycznych.

W projekcie wyznaczono takze strefy przeznaczone na dziatalno$¢ gospodarcza, zlokalizowane w
sposdb ograniczajacy ucigzliwosci dla terendw mieszkaniowych i obszardéw wrazliwych.

Plan ogoiny gminy Sidra uwzglednia istniejacy uktad komunikacyjny, w tym drogi wojewodzkie nr 671
relacja Sokoty- Sokolany i 673 relacja Sokdtka- Lipsk oraz linie kolejowa Sokdtka—Suwatki, dopuszczajac
modernizacje i rozbudowe sieci drogowej dla poprawy dostepnosci i bezpieczenstwa.

W zakresie infrastruktury technicznej plan przewiduje mozliwos¢ jej realizacji we wszystkich strefach
planistycznych, obejmujac sieci wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne, telekomunikacyjne i inne
niezbedne dla funkcjonowania gminy.

Plan wyznacza strefy gomictwa w obrebie zi6z Racewo — Nowowola, Racewo, Zwierzany, Sniczany,
Sniczany Il oraz Makowlany Kolonia.

15. Strefy planistyczne

W planie ogélnym dla gminy Sidra ustalono nastepujace strefy planistyczne:

SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

SU - strefy ustugowe,

SP - strefy gospodarcze,

SR - strefy produkcii rolniczej,

Sl - strefy infrastrukturalne,

SN - strefy zieleni i rekreacii,

SC - strefy cmentarzy,

SO - strefy otwarte,

SK - strefy komunikacji.

O O O T QD
_—— — —=

= D «Q =
= —

—
N
~—

Dla kazdej z wymienionych stref — z wyjatkiem strefy otwartej (SO), strefy komunikacji (SK) oraz strefy
gdrnictwa (SG) — okreslono minimalne warto$ci udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono je na
poziomie nie nizszym niz wymagany w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania
wypisow i wyryséw z tego planu. Dla stref od SW do SR (czyli od lit. a do f) okre$lono szczegdtowe
parametry urbanistyczne, obejmujace:

e maksymalng intensywno$¢ zabudowy
e maksymalng wysokos¢ zabudowy
e maksymalny udziat powierzchni zabudowanej
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W celu lepszego dopasowania kierunkdéw rozwoju przestrzennego do lokalnych uwarunkowan, dla
poszczegolnych stref planistycznych wprowadzono réwniez profile dodatkowe. Obejmujg one zalecane
lub preferowane kierunki rozwoju funkcji dominujacych, np. rozwdj ustug turystycznych w strefach SN,
wspieranie lokalnego rolnictwa w strefach SZ i SR, czy promowanie budownictwa energooszczednego

w strefach mieszkaniowych.

a. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

16. Gminne standardy urbanistyczne - strefy planistyczne

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacii,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

maksymaln | maksymal minimaln
rofile dodatkowe a ny udzial | maksymana udziat ’
P dominuiace dla nadziemna | powierzch | wysokos¢ owierzchni
’lél intensywno ni zabudowy p. —
poszczegolnych stref Y zabudowy (m) bIOlogI(fane
zabudowy (%) czynnej (%)
S
J 0,9 50 12,0 30

b. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

maksymaln | maksymal -
. minimalny
a ny udzial | maksymalna .
. . : L udziat
profile dodatkowe dla nadziemna | powierzch | wysokos¢ : .
’ . . powierzchni
poszczegolnych stref intensywno ni zabudowy N
oz biologicznie
§¢ zabudowy (m) czynnej (%)
zabudowy (%) ynnej (e
SW
2 60 16,0 30
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c. STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej.

Profil dodatkowy: teren ustug

Plan ogdlny
gminy Sidra

maksymaln | maksymal minimaln
a ny udziat | maksymalna udziat y
profile dodatkowe dla nadziemna | powierzch | wysokosé . .
. . . powierzchni
poszczegolnych stref intensywno ni zabudowy biologicznie
§¢ zabudowy (m) czynnej (%)
zabudowy (%)
SZ
0.9 50 12 30
c. STREFA USLUGOWA
Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
maksymaln | maksymal minimaln
a ny udzial | maksymalna udziat y
profile dodatkowe dla nadziemna | powierzch | wysoko$¢ : .
\ . . powierzchni
poszczeg6inych stref intensywno ni zabudowy biologicznie
§¢ zabudowy (m) czynnej (%)
zabudowy (%)
SU
0,9-1,2 60 12,0- 16,0m 30

d. STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

profile dodatkowe dla
poszczegdinych stref

maksymain
a

nadziemna

intensywno

maksymal

ny udziat

powierzch
ni

maksymalna
wysokos¢
zabudowy
(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
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§¢ zabudowy czynnej (%)
zabudowy (%)
SP
0,8 70 12,0-15,0 30
e. STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
produkcii rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
LELETIE maksymal -
na . minimalny
. ny udzial | maksymalna .
. nadziemn : L udziat
profile dodatkowe dla powierzch | wysokosé : .
\ a . powierzchni
poszczegolnych stref : ni zabudowy C
intensywn biologicznie
o zabudowy (m) - o
0s¢ (%) czynnej (%)
zabudowy °
dla 90SR teren zieleni
SR urzadzonej
0,9 70 16,0m 30
f. STREFA INFRASTRUKTURALNA
Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, teren ogrodéw
dziatkowych.
maksymaln | maksymal -
. minimalny
a ny udzial | maksymalna .
. . . ‘2 udziat
profile dodatkowe dla nadziemna | powierzch | wysokos¢ : .
\ . . powierzchni
poszczegolinych stref intensywno ni zabudowy N
o x biologicznie
§¢ zabudowy (m) czynnej (%)
zabudowy (%) ynnej (e
Sl - - - -

20
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Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

maksymalny minimalny
maksymalna . maksymalna .
. . udziat L udziat
profile dodatkowe dla nadziemna : . wysokos¢ . .
. . . | powierzchni powierzchni
poszczegolnych stref | intensywno$ zabudowy N
¢ zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
teren ustug sportu i
rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren
ustug handlu
detalicznego,teren ustug
SN gastrongmn,teren ustug 06 30 8 50
turystyki,teren ustug
nauki,teren ustug
edukacii,teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej,teren zieleni
naturalnej
h. STREFA CMENTARZY
Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
maksymalna | maksymalny | maksymalna m|n|m.alny
. . . ‘s udziat
profile dodatkowe dla nadziemna udziat wysokosé . .
. . . . . powierzchni
poszczegdinych stref | intensywno$ | powierzchni zabudowy C
¢ zabudo zabudowy (%) (m) ALzl
Wy yih czynnej (%)
SC - - - 30

i. STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wdd, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Profil dodatkowy: teren elektrowni stoneczne;

profile dodatkowe dla

maksymalna

maksymalny

maksymalna

minimalny

47




Plan ogdlny

gminy Sidra
poszczegdinych stref nadziemna udziat wysokosé udziat
intensywno$ | powierzchni zabudowy powierzchni
¢ zabudowy | zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
teren elektrowni
stonecznej dla stref:
SO 21S0, 12S0, 5S0, 4S0,
15S0, 14S0, 13 SO;
teren elektrowni
wiatrowej,teren
elektrowni
stonecznej,teren
biogazowni dla stref:
30S0, 28S0O, 24S0,
11S0O, 6S0;
j- STREFA KOMUNIKACYJNA
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
maksymalna maksymalny maksymalna m|n|m.alny
. . udziat . udziat
profile dodatkowe dla nadziemna ) . wysokosé : .
] . . | powierzchni powierzchni
poszczegolnych stref | intensywnos zabudowy N
& zabudowy zabudowy (m) blOlogI(fane
(%) czynnej (%)
SK - - - -

17. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalanie standardéw
dostepno$ci infrastruktury spotecznej na poziomie planu ogdlnego gminy ma charakter fakultatywny. Na
etapie sporzadzania niniejszego planu ogdéinego gminy nie wyznaczono standardow dostepnosci

infrastruktury spotecznej.
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Decyzja ta zostata podjeta z uwagi na charakter i cele planu ogolnego, a takze analize uwarunkowan
przestrzennych oraz potrzeb rozwojowych gminy.

18. Obszary uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy sporzadzono w oparciu 0 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0golnym.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogoinym gminy Sidra i
wyodrebnienia odpowiednich budynkéw do analizy postuzono sie Klasyfikacjq Srodkéw Trwatych
udostepniong przez Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lublinie jako
baza danych obiektéw topograficznych BDOT10k.

Z przedmiotowe] bazy uwzgledniono budynki wedtug klasyfikacji Srodkdw trwatych o symbolu:

101 - budynki przemystowe,

103 - budynki handlowo — ustugowe,

104 — budynki magazynowe,

105 - budynki biurowe,

106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

107 — budynki oSwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,
109 — pozostate budynki niemieszkalne,

110 — budynki mieszkalne.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy w ramach istniejacej zabudowy wyznaczona bez
weryfikacji terenowej i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia
wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy wynosi 110,01 ha.

Pu=1100 116 m2= 110,01 ha

Natomiast fgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-3
w/w Rozporzadzenia wynosi 362,11 ha

Pp=3621 134 m2 = 362,11 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na podstawie §1
ust. 1 wiw Rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy
moze wynie$¢ nie wiecej niz 25% rdznicy powierzchni pomiedzy obszarami

Pp=25%x (3621134 m2-1100 116 m2) = 25% x 2 521 018 m2 = 630 255= 63,03 ha

Reasumujac, wyznaczony Obszar Uzupetnienia Zabudowy, nie moze by¢ wigkszy od obszaru Pu+Pp.
Obszar OUZ wyznaczony w projekcie wynosi 153,76 ha i tym samym spetnia okreslony warunek.
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PODSUMOWANIE

Plan Ogélny gminy Sidra, opracowany na podstawie uchwaty Rady Gminy Sidra z 2024 r., stanowi
podstawowy dokument strategiczny nowego systemu planowania przestrzennego, obejmujacy caty
obszar administracyjny gminy. Dokument zastepuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wyznacza ramy prowadzenia lokalnej polityki przestrzennej
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu
obowigzujacym po nowelizacjach z lat 2023-2024

Podstawowym celem Planu Ogélnego jest wyznaczenie stref planistycznych odpowiadajgcych
rzeczywistym funkcjom przestrzennym gminy, w tym stref zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
produkcyjnej, rolniczej oraz terenéw otwartych i obszaréw uzupetnienia zabudowy. Dla kazdej strefy
okreslono gminne standardy urbanistyczne, obejmujace maksymalng wysoko$¢ i intensywnos¢
zabudowy, dopuszczalny udziat powierzchni zabudowanej oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynne;.

Ustalenia Planu Ogdlnego zostaty oparte na analizie uwarunkowan przestrzennych, $rodowiskowych,
infrastrukturalnych i spotecznych gminy Sidra, z uwzglednieniem jej wiejskiego charakteru, dominujacej
funkcji rolniczej oraz roli miejscowo$ci Sidra jako lokalnego osrodka obstugi mieszkancow. Analiza
chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, pozwolita okresli¢ realny
potencjat rozwoju bez nadmiernej presji na grunty rolne o wysokiej wartosci produkcyjne;.

Plan wskazuje lokalizacje umozliwiajace uporzadkowang kontynuacje zabudowy, przede wszystkim w
sasiedztwie istniejacych struktur osadniczych, wzdtuz wyksztatconych uktadéw drogowych oraz na
terenach posiadajacych dostep do infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania sprzyjajg ograniczaniu
rozpraszania zabudowy i racjonalnemu wykorzystaniu juz zagospodarowanej przestrzeni.

Plan Ogolny zostat sporzadzony w formie danych przestrzennych w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, co zapewnia jego interoperacyjno$¢ z innymi dokumentami
planistycznymi i systemami informacji przestrzenne;.

Na etapie opracowania dokumentu szczegdlng wage przywigzano do wnioskow wynikajacych z
Prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz opracowania ekofizjograficznego. Wskazaty one
konieczno$é ochrony kluczowych elementéw systemu przyrodniczego, w szczegdlnosci obszaru Zrédlisk
Wzgdrz Sokolskich, dolin ciekéw oraz terendw o podwyzszonej wartodci krajobrazowej, a takze
ograniczenia presji inwestycyjnej na gleby wysokich klas bonitacyjnych i obszary narazone na
podtopienia oraz erozje.

W Planie ogélnym przewidziano dziatania ograniczajace negatywne oddziatywanie na $rodowisko
poprzez:

— preferowanie zwartej zabudowy i uzupetnianie istniejacych struktur osadniczych,
— ochrong gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych,
— utrzymanie wymaganego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

— wspieranie rozwigzan sprzyjajacych retencji wod opadowych i adaptacji do zmian klimatu.
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Ustalenia koricowe
Struktura stref planistycznych.

W Planie ogéinym wyznaczono strefy odpowiadajace gtownym funkcjom przestrzennym gminy, przy
czym powierzchniowo dominuja strefy rolnicze i terendw otwartych (SR/SO), co utrwala rolniczy charakter
gminy i ogranicza presje urbanizacyjng na grunty produkcyjne. Strefy mieszkaniowe i ustugowe
skoncentrowano w granicach istniejgcych miejscowosci, przede wszystkim w Sidrze jako lokalnym
osrodku obstugi mieszkaricow, oraz w wyksztatconych strukturach wiejskich posiadajacych dostep do
infrastruktury technicznej i drogowe.

Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ).

OUZ wyznaczono w granicach istniejacej zabudowy oraz w jej bezposrednim sasiedztwie, w
miejscowo$ciach posiadajacych dostep do uktadu drogowego i infrastruktury technicznej. Ich tgczna
powierzchnia i rozmieszczenie zapewniajg pokrycie prognozowanego zapotrzebowania na nowa
zabudowe bez konieczno$ci rozpraszania inwestycji na tereny otwarte.

Uwzglednienie ograniczen srodowiskowych.

Granice stref planistycznych dostosowano do uwarunkowan wskazanych w opracowaniu
ekofizjograficznym i prognozie OOS, w tym: ochrony gleb wysokich klas bonitacyjnych, zachowania
ciggtosci systemu przyrodniczego, zabezpieczenia dolin ciekdw i obszardw podmoktych oraz
uwzglednienia terendw zt6z kopalin. Rozwdj zabudowy skierowano poza obszary szczegolnie wrazliwe
srodowiskowo.

Porzadkowanie rozwoju przestrzennego.

Plan ogoiny wprowadza zasade pierwszefstwa uzupetniania i zageszczania istniejacych struktur
osadniczych przed wyznaczaniem nowych, rozproszonych terenéw zabudowy. Ogranicza to koszty
infrastrukturalne, presje na Srodowisko oraz zjawisko rozpraszania zabudowy.

Zakres wymagajacy sporzadzenia MPZP.

Sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedg wymagaty w szczegdlnosci:
wieksze tereny inwestycyjne i produkcyjne, obszary potencjalnych konfliktow funkcjonalnych, tereny
zwigzane z eksploatacjq zt6z kopalin oraz obszary wymagajace szczeg6towego uregulowania zasad
obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Realizacja ustalen Planu ogdlnego bedzie wymagata systematycznego monitorowania zmian
przestrzennych i Srodowiskowych oraz biezacej oceny skutecznosci przyjetych rozwigzan.
Dokument tworzy spdjne, racjonalne i dostosowane do lokalnych uwarunkowan ramy rozwoju
gminy Sidra, zapewniajace rownowazenie potrzeb spotecznych, gospodarczych i
Srodowiskowych.
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